Финансово-экономическое обоснование размеров взносов и платы
Документ разработан согласно Федеральному закону от 29.07.2017 N 217-ФЗ (ред. от 22.12.2020) 
"О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" (далее - Закон)
	N вопроса
	Вопрос, выносимый на обсуждение
	Пояснение
	Финансово-экономическое обоснование размеров взносов и платы

	4
	Решение о получении в качестве пожертвования участков с кадастровыми номерами 50:03:0070380:242, 50:03:0070380:385, 50:03:0070380:389.
	1. Вопрос о пожертвовании участка, на котором расположена детская площадка, был поднят Правлением, которое обратилось к собственнику участка и получило от него согласие.
Кадастровый номер участка 50:03:0070380:242, площадь участка – 10,94 соток, кадастровая стоимость на 2021г. – 324 688,26 руб.
2. Вопрос о пожертвовании участков, на которых стоят КТП, поднят собственником этих участков. В случае отказа ТСН принять пожертвование, собственник намерен отказаться от прав на них в пользу государства.
Кадастровый номер участка 50:03:0070380:389, площадь участка – 1,85 соток, кадастровая стоимость на 2021г. – 54 906,15 руб., 

Кадастровый номер участка 50:03:0070380:385, площадь участка – 1,81 соток, кадастровая стоимость на 2021г. – 53 718,99 руб.
(Голосуют все)
	1. При налоговой ставке для дачных земель 0,3%, годовой налог составляет 974 руб. 
2. При налоговой ставке для дачных земель 0,3%, годовой налог составляет 326 руб.
В случае принятия включить в базовую смету.


	5
	Разработка программного обеспечения для автоматической рассылки платежных квитанций для оплаты членских взносов.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
С целью обеспечения своевременной оплаты взносов собственниками, разработать и внедрить программное обеспечение для автоматической рассылки платежных квитанций. 

(Голосуют все)
	Стоимость разработки и внедрения 30 000руб.

Стоимость определена путем усреднения предложений от специализирующихся на разработке программного обеспечении организаций.
В случае принятия включить в базовую смету.

	6
	Решение о приеме в члены ТСН только собственников, не имеющих задолженности более чем за 2 месяца.
	Вопрос поднят Правлением ТСН.
Принимать в члены ТСН только собственников земельных участков, не имеющих задолженности по оплате взносов более чем за 2 месяца, т.к. согласно п.4 ст.13 Закона «Членство в товариществе прекращается принудительно решением общего собрания членов товарищества в связи с неуплатой взносов в течение более двух месяцев с момента возникновения этой обязанности». Таким образом, нецелесообразно принимать в члены Товарищества должника и сразу же его исключать на основании имеющейся задолженности.
(Голосуют члены ТСН)
	

	7
	Организация вывоза мусора.

Организация площадки для сбора ТБО.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
1. Организация вывоза мусора требует решения 2х вопросов:

1.1. Заключение договора на вывоз мусора со специализированной организацией;

1.2.     Уборка территории вокруг мусорной площадки.

2.        Строительство площадки для сбора ТБО требует решение 3х вопросов:

2.1. Определение места размещения площадки. Предлагается разместить площадку напротив дома охраны на участке с кадастровым номером 50:03:0070380:309.
2.2. Обустройство площадки для размещения контейнеров, крытого ограждения и подъезда спецтехники.

2.3. Приобретение контейнеров либо получение их в пользование.

 В настоящий момент вывоз ТБО по квитанциям осуществляет около 40 собственников. Оставшиеся собственники оплату вывоза мусора не осуществляют. В случае заключения договора с уполномоченной организацией, оплачивать вывоз мусора придется всем собственникам. При этом каждому из них придется заключить индивидуальный договор с ТСН.

Строительство площадки может быть начато только после полной оплаты целевых взносов.

Отрицательное воздействие площадки на окружающую территорию может заключаться в ее замусоривании, появлении крыс, появлении неприятного запаха.
Кроме того, нет понимания, как исключить выбрасывание строительного мусора и крупных предметов, например, мебели. 
Работы по обустройству площадки для ТБО начнутся только после сбора всех целевых взносов. Сбор взносов может занять большой срок, цены за это время могут измениться. 

(Голосуют все)
	1.1. По условиям договора - обязательный вывоз не менее 1 контейнера в неделю, стоимость вывоза 1 контейнера - 920 рублей. 
В зимний период ожидается вывоз 1 контейнера в неделю, в летний -  не менее 2х контейнеров еженедельно.

Т.е. в зимний период (26 недель) стоимость вывоза ТБО 23 920 руб., в летний период (26 недель) от 47 840 руб. Итого – не менее 71760 руб. 

1.2. Для поддержания порядка вокруг площадки нужен работник (уборка мусора хотя бы раз в 2 дня и чистка снега в зимний период). По опросу жителей других поселков такого работника можно найти за 25 000руб. в месяц. С учетом налогов расходы составят 37 500 руб. в месяц или 450 000 руб. в год.
Таким образом, для вывоза контейнеров и обслуживания мусорной площадки требуется увеличить смету не менее, чем на 521 760 руб.
2.2. Стоимость строительства площадки ориентировочно 250 000 руб. (усредненная сумма из предложений специализирующихся организаций). Площадка будет представлять собой твердое покрытие, на котором будет установлено ограждение с навесом, калитками для вывоза контейнеров. 
2.3.Стоимость одного пластикового контейнера составляет около 14 000 рублей. Для нашей площадки надо приобрести минимум 2 контейнера. Целевые взносы на приобретения контейнеров составят не менее 28000 руб.
Итого по п. 2 целевые взносы должны составить 250 000 + 28000 = 278 000 р.
С собственника 2123 руб.
В случае принятия увеличить базовую смету на 521 760 руб. и организовать сбор целевых взносов в размере 2 123 руб. с собственника.

	8
	Организация освещения.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Направлен официальный запрос в МОЭСК о возможности освещения территории ТСН с указанием ориентировочной стоимости проекта и выполнения работ. На момент назначения общего собрания ответ еще не получен.
(Не голосуем)
	

	9
	Организация содержания бездомных животных на территории ТСН.

.
	Вопрос поднят к обсуждению собственниками садовых участков.
На территории ТСН имеется большое количество бездомных животных, часть из которых приходит из деревни, а большая часть рожается на территории ТСН у собственников, которые не принимают меры к стерилизации своих питомцев. 

Обозначенная проблема имеет два аспекта.

1. Здоровье

Свободно бродящие животные могут быть инфицированы бешенством, что создает серьезную опасность при их контакте с людьми. Кроме того, бродячие собаки могут сбиваться в стаи и нападать на людей.

2. Моральный аспект

Правлению известен один случай, когда собственнику под дверь были подкинуты совсем маленькие котята, и собственник не в силах от них избавиться по морально-этическим соображениям вынужден их содержать, но с наступлением холодов собственник планирует уехать. Что делать с животными не понятно. Было бы правильно сделать как в Турции: стерилизовать и прививать от бешенства животных, затем выпускать их на свободное содержание с целью, чтобы они заняли свою нишу и не допускали посторонних бездомных животных на свою территорию. 
(Не голосуем)
	Стоимость стерилизации 3 500 руб., кастрации 2 000 руб., прививка от бешенства 800 руб. или комплексная прививка 2 000 руб. за одно животное.
Стоимость таких мероприятий приведена оценочно для сведения собрания и на голосование не выносится, в смету не включается.


	10
	Содержание и ремонт поселковых дорог
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Конкретных предложений, несмотря на обращение Правления к собственникам, которые написали письма, не поступало. О ранее выполненных работах уже доложено в отчете Правления.

(Не голосуем)
	

	11
	Оборудование противопожарного щита.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Оборудовать противопожарный щит у дома охраны.

Поставщики предлагают разные виды щитов.

Предлагается закупить пожарный щит и установить его около дома охраны, для того, чтобы он, с одной стороны, находился под постоянным наблюдением, а с другой – был в свободном доступе.
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(Голосуют все)
	Стоимость щита, оснащенного всем необходимым, составляет 5 600 руб. 

Доставка и установка с материалами (2 столба, крепеж) порядка  6 000 руб. 
Итого ориентировочно 11600 руб.
В случае принятия включить в базовую смету.


	12
	Организация пожарного водоема.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
На территории ТСН было возгорание постройки, которое не привело к жертвам только благодаря бдительности собственников других участков и охраны. Этот случай показал, что водоем, имеющийся на участке с кадастровым номером 50:03:0070380:190, не может быть использован в качестве пожарного, поскольку к нему не оборудован подъезд для пожарной техники. В связи с этим, предлагается выкупить этот участок, с расположенным на нем водоемом и оборудовать его в соответствие с

СП 8.13130.2020 Системы противопожарной защиты.

Площадь участка 10,42 сот., кадастровая стоимость 309 255,18 руб.

(Голосуют все)
	Собственник участка предложил его выкупить за 200 000 руб.  Для приобретения участка необходимо организовать сбор целевых с
 взносов в размере 1527 руб. с собственника.
Оборудовать подъезд к водоему, стоимость ориентировочно 100 000 руб. (трактор 15400 руб. за смену плюс подача 4400 руб., возможно каток 12600 руб./смена + подача 3600 руб., щебень 21 000 руб. за 10 м3, работы по укладке). 

В случае принятия увеличить базовую смету на 100 000 руб. и организовать сбор целевых взносов в размере 1527 руб. с собственника.


	13
	Регулярный покос обочин и чистка дренажных канав.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Дренажные канавы и обочины дороги требует постоянного ухода. 

Поддержание их в рабочем состоянии возможно двумя способами.

1.  Возложить на собственников прилегающих участков обязанность по выкашиванию растительности на прилегающих к участку обочинах и чистку дренажных канав.

2. Проводить работы централизованно:
2.1.Удаление древесной растительности (единоразово).

2.2. Провести покос машинным методом (3 раза за сезон)

2.3. Провести чистку канав с помощью трактора по всей территории (один раз за сезон).
(Голосуют все)
	2.1 удаление древесной растительности с обочин – увеличение сметы на 658 000;

2.2.покос обочин машинным способом 3 раза за сезон 60 000 руб.

2.3. чистка канав с помощью трактора по всей территории – увеличение сметы на 112 000 руб.
В случае принятия решения проводить работы централизованно – увеличить базовую смету на 830 000 руб.

	14
	Ремонт забора, установленного по внешнему периметру и установка калитки со стороны деревни Дятлово.


	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
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Внешний периметр забора требует ремонта на 144 м по длине. При этом необходимо восстановить как опорные столбы, так и листы. Восстановление забора целесообразно провести наиболее дешевым способом с применением сетки рабицы с максимальным использованием сохранившихся листов.
(Голосуют все)
	На основе изучения различных предложений можно сделать вывод о том, что метр восстановленного  забора с работой и материалом может обойтись в 1000 руб.

Тогда стоимость работ составит 1000*144=144 000руб.

В случае принятия увеличить базовую смету на 144 000 руб.

	15
	Обеспечение оплаты членских и целевых взносов собственником непроданных участков (ДНП «Озеро заповедное»).
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Правление ТСН обратилось к ДНП «Озеро заповедное» с предложением оплаты членских и целевых взносов в ТСН. Был получен развернутый ответ, ознакомиться с которым можно по ссылке.
Основные тезисы ответа:
1. Правовое обоснование такого взыскания. 

Членами товарищества могут являться исключительно физические лица (п.1 ст.12 Закона). Следовательно, Юридическое лицо не может являться плательщиком взносов членов ТСН, поскольку не может являться членом ТСН.
2. Экономическая целесообразность постановки данного вопроса.
В случае попытки взыскания с Юридического лица какой-либо платы по аналогии с предусмотренной пп.3-5 ст.5 Закона, Юридическое лицо произведет расторжение договора № 1/2019 безвозмездного пользования земельными участками от 23.04.2019г. (ст.699 Гражданского кодекса РФ), после чего ТСН вынуждено будет договариваться об условиях платного пользования земельными участками, принадлежащими Юридическому лицу и необходимыми ТСН для использования в качестве земель общего пользования:

- это может быть сделано на основании договора аренды с установлением платы ТСН в пользу Юридического лица по договоренности сторон (глава 34 Гражданского кодекса РФ);

- это может быть сделано путем установления сервитута (ст.274 Гражданского кодекса РФ), который также подразумевает плату ТСН в пользу Юридического лица (п.5 ст.274 Гражданского кодекса РФ), причем в случае отсутствия согласия сторон размер платы устанавливает суд с учетом, в частности, следующего: «размер платы за сервитут должен быть соразмерен той материальной выгоде, которую приобретает собственник земельного участка в результате установления сервитута, компенсируя те ограничения, которые претерпевает собственник земельного участка, обремененного сервитутом.
По мнению Правления ответ аргументирован. Если у кого-то есть конкретные предложения – просьба их изложить Правлению для вынесения на голосование на следующем собрании.
(Не голосуем)
	

	16
	Содержание незастроенных участков в надлежащем виде с регулярным покосом травы
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
ТСН может повлиять на собственников участков в плане их содержания, только в случае, если на участках растет борщевик. Наказание за не удаление борщевика определено «Кодексом Московской области об административных правонарушениях», ст. 6.11, часть 5, в виде штрафа в размере 5 000 руб.

При обнаружении борщевика на территории ТСН просьба обращаться в Правление для принятия мер.
(Не голосуем)
	

	17
	Оптимизация затрат на охрану
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Вопрос поставлен без конкретных предложений. Однако если у собственников есть обоснованные конкретные предложения, то они будут в обязательном порядке рассмотрены. 
(Не голосуем)
	

	18
	Обрезки аварийных деревьев в местах общего пользования.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
При обнаружении аварийных деревьев на территории общего пользования ТСН, обращаться в Правление ТСН, которое должно организовать их вырубку за счет членских взносов.
(Не голосуем)
	

	19
	Вывоз строительного мусора, находящегося на территориях общего пользования и на территориях заброшенных участков.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Правление обратилось к ДНП «Озеро заповедное» с требованием вывезти строительный мусор (разрушенные бетонные плиты), находящийся на внутрипоселковой дороге. 
ДНП «Озеро заповедное» обещало вывести строительный мусор,  как только погодные условия позволят использовать для этого тяжелую технику, чтобы не повредить дорожное покрытие.
(Не голосуем)
	

	20
	Вопрос о модернизации КПП
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Предложения по модернизации КПП в Правление поступали, были обсуждены и приняты к сведению. Однако, имеющихся на тот момент средств хватило только для частичного ремонта дорожного покрытия и прилегающей территории. Кроме того, правление обращается к собственникам представить свои предложения по модернизации КПП, желательно с рисунком и финансовым обоснованием.

(Не голосуем)
	

	21
	Решение вопроса об определении размера ежемесячного взноса от площади участка или количества участков.

	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Установить размер ежемесячного взноса:

Вариант А – в зависимости от площади участка;

Вариант Б – в зависимости от количества участков;
Вариант В – оставить, как было (все платят одинаково).

1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ УСТАНОВЛЕНИЯ ДИФФЕРЕНЦИРОВАННОЙ ПЛАТЫ.  Возможность установления различного размера взносов для членов ТСН в зависимости от размера принадлежащих им участков предусмотрена ч.7 ст.14 Закона, которая предусматривает следующее: "В случаях, предусмотренных уставом товарищества, размер взносов может отличаться для отдельных членов товарищества, если это обусловлено различным объемом использования имущества общего пользования в зависимости от размера садового или огородного земельного участка и (или) суммарного размера площади объектов недвижимого имущества, расположенных на таком земельном участке, или размера доли в праве общей долевой собственности на такой земельный участок и (или) расположенные на нем объекты недвижимого имущества".
Имуществом общего пользования нашего ТСН являются: 
- участок с кадастровым номером 50:03:0070380:309, на котором расположен столб с осветительным прибором на въезде и прибором учета (освещением пользуются все проезжающие независимо от площади земельного участка); 
- участки с КТП (за потребленное электричество каждый собственник платит по индивидуальному счетчику независимо от площади земельного участка);

- детская площадка (участком пользуются собственники с детьми независимо от площади земельного участка);
- внутрипоселковые дороги с шлагбаумом на въезде (дороги и шлагбаум изнашиваются в зависимости от количества проезжающих машин и не связаны с размером земельного участка).
Таким образом, зависимости между площадью участка собственника и его пользованием общим имуществом нет, следует, принятие решения А или Б будет противозаконным и может вызвать множество судебных исков от собственников и, соответственно, дополнительные издержки у ТСН.
2. ПОРЯДОК ГОЛОСОВАНИЯ ПО ДАННОМУ ВОПРОСУ.
Ст. 17 Закона, регулирующая компетенцию общего собрания членов ТСН, не содержит указания, что данный вопрос относится к компетенции общего собрания членов ТСН (и, соответственно, не устанавливает, каким образом принимается решение по данному вопросу).

Следовательно, принятие решения об установлении различного размера взносов в зависимости от размера участков должно приниматься в форме внесения соответствующих изменений в Устав ТСН, что прямо подтверждается вышеизложенной формулировкой ч.7 ст.14 Закона. Таким образом, установление различного размера взносов при отсутствии соответствующего условия в Уставе является невозможным.
Внесение изменений в Устав ТСН относится к компетенции общего собрания членов ТСН (п.1 ч.1 ст.17 Закона). При этом решение по этому вопросу принимается квалифицированным большинством не менее двух третей голосов от общего числа присутствующих на общем собрании членов ТСН (ч.2 ст.17 Закона). Учет голосования лиц, не являющихся членами ТСН, по данному вопросу не предусмотрен (ч.3 ст. 17 Закона).
(Голосуют члены ТСН)
	Вариант А. 
Рассчитывается в 2 этапа:

1) Размер членского взноса за сотку в месяц = (Сумма сметы/2514,71 соток) /12 месяцев.  

Округляется до рублей в большую сторону.

2) Размер членского взноса в месяц= (Размер членского взноса за сотку в месяц*кадастровый размер участка в сотках с 2 десятичными знаками). 

Округляется до рублей в большую сторону.
Вариант Б. 

Рассчитывается в 2 этапа:

1) Размер членского взноса за участок в месяц = (Сумма сметы/170 участков) /12 месяцев.  

Округляется до десятков рублей в большую сторону.

2) Размер членского взноса в месяц с собственника= (Размер членского взноса за участок в месяц*кол-во участков). 

Вариант В. 
Размер взноса в месяц=(Сумма сметы/ 131собственника)/12 месяцев


	22
	Решение вопроса об оплате за въезд тяжелой строительной техники / грузовых автомобилей
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
От инициаторов вопроса не поступило конкретных предложений, вопрос требует серьезной финансовой и юридической проработки, в том числе приобретение кассового оборудования.

Инициаторам предложения представить в Правление проект организации сбора оплаты за въезд грузового транспорта.
(Не голосуем)
	

	23
	Вопрос о структуре общего собрания: вначале прием новых членов ТСН.
	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Прием новых членов ТСН осуществляется последним вопросом. Это связано с тем, что в законодательстве не прописан момент, в который собственник становится членом ТСН. Кроме того, в случае приема нового члена ТСН непонятно, каким образом определять кворум собрания, когда и каким образом перерабатывать явочный лист, а также возникает целый ряд вопросов, толкование которых законами и подзаконными актами не регулируется. Поэтому изменение регламента может привести к оспариванию результатов голосования и судебным издержкам. 
(Не голосуем)
	

	24
	Предложение внести в регламент систему штрафов за содержание участков.


	Вопрос поднят собственниками садовых участков.
Вопрос не может быть решен положительно ввиду некорректной постановки. Не понятно, каким критериям должен соответствовать участок для того, чтобы можно было штрафовать его хозяина, кто будет определять соответствие участка критериям, каким образом этот штраф администрировать, как принудить собственника его оплатить.

Инициаторам вопроса разработать критерии назначения штрафа и его размер.

(Не голосуем)
	

	25
	Об окладе председателя
	Вопрос поднят Правлением ТСН
Помимо своих прямых обязанностей, председатель выполняет ряд дополнительных работ.

Перечень его работ:
· Поддержание сайта ТСН;

· Обновление данных об оплате членских взносов на сайте;

· Общение с садоводами, ответы на вопросы;

· Общение с неплательщиками членских взносов;

· Сопровождение ремонта дороги, покоса травы и прочих работ на территории ТСН, поиск подрядчиков;

· Программирование пультов к шлагбауму;

· Размещение сайта ТСН на личном хостинге и самостоятельная оплата мобильной связи, используемой в интересах ТСН;

· Личное участие в выполнении работ на территории.
(Голосуют члены ТСН)
	Назначить оклад в размере 11 500 руб. в месяц (на руки 10 005 руб.)
Страховые взносы – 3 473 руб.

Итого: 14 973 руб.
В случае принятия включить в базовую смету.


	26
	Утвердить приходно-расходную смету на 2021-2022 годы с принятыми изменениями.
	Вопрос, требующий ежегодного утверждения.
Пересчитать размер членского взноса согласно приятой приходно-расходной смете и установить его с 1января 2022г.  Членские взносы и взносы индивидуальных садоводов за 4-й квартал 2021г. сохранить в размере 1 000 руб.

(Голосуют все)
	

	27
	Заявления о вступлении в члены ТСН
	1. Чагина Анжела Викторовна, уч.№11

2. Лебединский Вячеслав Станиславович, уч.№12
3. Кирпичников Алексей Сергеевич, уч.№ 30
4. Калинин Александр Михайлович, уч. 31

5. Жижин Сергей Владимирович, уч. 39

6. Арефьев Сергей Сергеевич, уч.№ 43

7. Лебедева Алла Германовна, уч.№ 63
8. Лебедева Надежда Константиновна, уч.№ 63-1

9. Хиталенко Артур Игоревич, уч.№ 86

10. Копейкин Юрий Николаевич, уч. 87

11. Бычков Вячеслав Владимирович, уч.№ 110
12. Балаж Любовь Сергеевна уч.№ 156

13. Колганова Татьяна Николаевна уч.№ 157
14. Дулько Евгений Евгеньевич, уч.№ 158

15. Борникова Наталья Юрьевна, уч.№ 161
16. Беглов Иван Алексеевич уч.№ 186
17. Кочетов Максим Сергеевич, уч.№ 206

18. Чирухин Владлен Витальевич, уч.№ 238

19. Меньщиков Андрей Владимирович, уч.№248

20. Клейменов Юрий Анатольевич, уч.№ 262

21. Исаева Ирина Владимировна, уч.№268
(Голосуют члены ТСН)
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